w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cmentarza wraz z otoczeniem w miejscowosci Troszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z
p6ézn. zm.) W zwigzku z Uchwalg nr XXIV/173/21 Rady Gminy Troszyn z dnia 9 listopada 2021
r. Wwsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cmentarza wraz z otoczeniem w miejscowosci Troszyn (z pézn. zm.), po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Troszyn przyje¢tego Uchwatg nr XXX/263/14 Rady Gminy w Troszynie z
dnia 17 lipca 2014 r., uchwala co nastgpuje:

I. USTALENIA OGOLNE
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cmentarza wraz
Z otoczeniem w miejscowosci Troszyn, obejmujacy obszar okreslony na zalaczniku
graficznych nr 1, zwany dalej planem.
2. W granicach obszarow objetych planem nie wystepuja krajobrazy kulturowe oraz dobra
kultury wspolczesnej wymagajace ochrony.
3. Integralnymi cz¢$ciami planu sg zataczniki do uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zaltacznik nr 3;
4) dane przestrzenne gml — stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Troszyn, ktdrego granica okresla
rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach): odlegltosci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacej tereny, szerokosci terenow drog;

5) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

6) obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

7) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej;

8) przeznaczenia terenow.

2. Oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) strefa kontrolowana od gazociggow;

2) strefa sanitarna od cmentarza 50m;

3) strefa sanitarna od cmentarza 150m;



3. Pozostale  oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter
informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.);

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku do
granicy dziatki, dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony,
tarasy, wykusze, schody 1 ganki, jednak nie wigcej niz o Im oraz podjazdy i rampy o nie
wigcej niz 3m;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz okreslony symbolem cyfrowo literowym;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz z pozostalymi przepisami odrebnymi;

5) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é, prowadzong w obiektach lub lokalach
uzytkowych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

6) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢
do przedsigwzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisoOw
odrebnych;

7) dachach plaskich - dach o kacie nachylenia od 0 stopni do 15°%

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
dominuje na danym terenie i stanowig minimum 55% powierzchni terenu inwestycji;

10) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i stanowi nie wigcej niz 45% powierzchni terenu
inwestycji, a dla funkcji ogdlnodostepnych (np. plac zabaw) nie wigcej niz 40% terenu;

11) drobnej wytwoérczosci - nalezy przez to rozumie¢ wytwarzanie, magazynowanie
i przechowywanie oraz handel produktami wyprodukowanymi w ramach prowadzonej
dziatalnosci, z zastrzezeniem, ze dane przedsigwzigcia nie bedg zaliczaly si¢ do zawsze
znaczaco oddzialywujacych na $rodowisko, a przeprowadzony raport Srodowiskowy
wykluczy negatywne oddziatywanie na srodowisko dla przedsiewzie¢ zaliczajacych sig
do mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko;

12) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

14) DJP - duza jednostka przeliczeniowa inwentarza - umowna jednostka liczebno$ci
zwierzat hodowlanych w  gospodarstwie, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem: MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczone na rysunkach planu symbolem:
MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunkach planu symbolem U;

4) teren ustug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem Uo;

5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,;

6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

7) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;



8) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
9) teren rowu melioracyjnego, oznaczony na rysunku planu symbolem W;
10) teren parkingu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
11) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z;
12) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
13) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunkach planu symbolem
KD-D;
14) tereny drég wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-W;
15) teren publicznego ciggu pieszego, 0znaczony na rysunku plany symbolem KD-P.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacj¢ nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunkach planu linii
zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okreSlonymi liniami zabudowy
mozliwo$¢ remontéw, przebudowy, rozbudowy i1 nadbudowy budynkéow pod
warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementow budynku do linii
rozgraniczajacych drog, za wyjatkiem termoizolacji o nie wigcej niz 20cm;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania
istniejacych elementéw budynku, do parametréw wyznaczonych w planie;

4) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy i nadbudowy bez
koniecznosci dostosowania istniejgcych elementéw budynku nie objgtych pracami, do
parametréw wyznaczonych w planie;

5) na obszarze objetym planem, o ile przepisy szczegdolowe nie stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5m od granicy dzialki, z zastrzezeniem zapisow W pkt 1;

6) dla garazy, budynkow gospodarczych i inwentarskich, ustala sig:

a) w zabudowie ustugowe;j:
— maksymalng wysoko$¢ 6 m,
— liczbe kondygnacji 1,
— dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
b) w zabudowie mieszkaniowej, mieszkaniowej z ustugami i zagrodowej:
— maksymalng wysoko$¢ 6 m,
— liczbe kondygnacji 1,
— dachy jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
— dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,

7) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych

i telekomunikacyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) w mys$l przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, dla terenow faktycznie
zainwestowanych oznaczonych symbolami:
a) MN ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) MN/U ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
) US ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
d) Uo ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
e) RM ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.
2) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci, w tym akustycznych, powodowanych dziatalnos$cia
do granic dziatki;
3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
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drog publicznych;

4) zakaz sktadowania odpadow w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem
dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontow
lub napraw urzadzen wodnych;

6) dopuszcza si¢ likwidacje zadrzewien przydroznych i nadwodnych w przypadku
bezposredniej kolizji z planowang inwestycja, dopuszczong w ustaleniach
szczegblowych;

7) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoécig do granic dziatki
budowlanej;

8) dla catego obszaru objetego planem, potozonego w zasiggu Glownego Zbiornik Wod
Podziemnych (GZWP nr 215 Subniecka warszawska) obowigzuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystos$ci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore mogag zanieczy$ci¢c wody podziemne ze wzgledu
na wytwarzane $cieki, emitowane pyly i gazy oraz sktadowane odpady,

c) lokalizacji  inwestycji  mogacych  pogorszy¢ stan  $rodowiska  wodnego
z dopuszczeniem inwestycji, dla ktoérych zastosowane zostang skuteczne rozwigzania
zabezpieczajace przed taka mozliwos$cia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zakaz lokalizowania nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ realizacje oswietlania, w tym
ulicznego 1 matej architektury w oparciu o spdjne w ramach poszczego6lnych ulic 1 placow
formy, gabaryty, kolorystyke.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sig:
1) na obszarze obj¢tym planem zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow:
a) cmentarz rzymskokatolicki parafialny, ul. Stowackiego, dziatka nr 671,
b) dom murowany, ul. Stowackiego 7, dziatka nr 685.
2) dla cmentarza, o ktorym mowa w pkt 1 lit. a, wskazanego na rysunku planu, ustala sig:
a) nakaz zachowania:
— ukladu cmentarza (nagrobki i aleje),
— zabytkowych nagrobkow i1 budowli,
b) zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
3) dla domu murowanego, o ktorym mowa w pkt 1 lit b, wskazanego na rysunku planu,
ustala sie:
a) nakaz zachowania:
— gabarytow budynku,
— ksztattu dachu,
— zasad wystroju architektonicznego, typu detali i materiatow elewacji,
— parametrow, typu detali i materialow stolarki okiennej i drzwiowej
b) zakaz  lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (np.:
klimatyzatory, anteny satelitarne) na eksponowanych elewacjach.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
tereny oznaczone symbolami: KD-Z, KD-L, KD-D, KD-P, KP wyznacza si¢ jako
tereny pod lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia, w przypadku budowy lub przebudowy uktadu
drogowego, rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.



§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, wskazuje si¢ obszary objete ochrong
prawna:

1) strefa kontrolowana od gazociaggow, dla ktorej obowigzuja przepisy odrebne;

2) strefa sanitarna 50 m 1150 m od cmentarza, dla ktorej obowigzujg ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w §13 oraz wynikajace
Z przepiséw odrebnych;

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 900 m? dla zabudowy
wolnostojacej, 500 m? dla zabudowy blizniaczej,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugoweg (MN/U) — 1000 m?,

c) dla zabudowy ustugowej (U) — 1200 m<;

2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 18 m dla zabudowy
wolnostojacej, 15 m dla zabudowy bliZniaczej,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MN/U) —20m,

c) dla zabudowy ustugowej (U) —20 m,

d) dla zabudowy zagrodowej (RM) — 18 m,

e) dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania, minimalna szerokosci
frontu dziatki - 12 m;

3) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, ustala si¢ zasade podziatu,
prostopadle oraz rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dzialki,
Z mozliwoscig odstepstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,

b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejacy podzial uniemozliwiaja
prowadzenie podzialdw zgodnie z przyjeta zasada;

4) ustalone w pkt 1, 2 i 3 szczegdélowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci nie dotycza podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz
scalanie i podziat nieruchomosci;

5) w planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
W ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢

1) zakaz zabudowy i grodzenia terenéw w odleglosci mniejszej niz 5m od terenow
rowow melioracyjnych i wod powierzchniowych;

2) pasy technologiczne o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetycznej
0 szerokosci po 6 m od osi linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;

3) dla pasow o ograniczonym uzytkowaniu od linii elektroenergetyczne;j:

a) zakaz zabudowy kubaturowej;

b) zakaz sadzenia ro§linno$ci wysokiej;

¢) nakaz wycinki lub podcinki istniejacej roslinnosci wysokiej — zgodnie z Ustawg
0 ochronie przyrody.

4) zakaz lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, zaktadow zywienia zbiorowego
i produkujacych oraz przechowujacych zywno$¢ oraz studzien, zrédetl i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, dla terenow
znajdujacych sie w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza, przy jednoczesnym
dopuszczeniu lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowych i innych budynkow
niemieszkalnych, o ile nie narusza to przepisOw odr¢bnych;

5) Zakaz lokalizacji studzien, zrédet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i
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potrzeb gospodarczych, dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony sanitarnej
150 m od cmentarza.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, mozliwo$¢ lokalizowania na
wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — 0 ile nie
narusza to przepisow odrgbnych;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzujg ograniczenia
wynikajace z ustalonych parametréw zabudowy oraz wyznaczonych minimalnych
wielkos$ci nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog, placow
I ciggow rowerowych z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy
warunki techniczne uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia o napigciu do 30 kV,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV wbudowanych
w budynki przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym
dostepem do drogi publicznej;

5) w zakresie ushug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia
w siec teletechniczng:

a) z istniejgcej i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,

C) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i rozbudowe sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢

minimalng $rednice P40 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikbw na gaz do celow grzewczych

i technologicznych, o pojemnosci nie wigkszej niz 10 000 litrow,

c) w strefie kontrolowane;j istniejacych gazociggéw dopuszcza si¢ budowe nowych

sieci gazowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z kolektorow stonecznych oraz innych

alternatywnych Zrodet ciepta lub indywidualnych kottowni

niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska, zgodnie

z przepisami odrebnymi lub w przypadku braku takich przepisow o sprawnosci

energetycznej nie mniejszej niz 75%;

8) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudoweg sieci wodociggowej
0 minimalnym @& 80 mm,

b) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek
awarii, zapewnienie ciggltosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastgpczych dla
ludnosci cywilnej oraz wody do celéw przeciwpozarowych o srednicy nie mniejszej
niz @ 80 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych na wszystkich terenach
planu,

d) nakaz zaopatrzenia w wod¢ pitng z sieci wodociggowej odpowiadajaca
wymaganiom jako$ciowym zgodnie z przepisami odrgbnymi,

9) w zakresie odprowadzania Sciekéw:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
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sanitarnej,

b) obowiazek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorcza
rozdzielczg sie¢ kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @ 250 mm,

¢) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekow do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich
okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni §ciekOw - rozwigzanie to nalezy
traktowac wylacznie jako tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji,

d) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
lokalizacje przydomowych oczyszczalni $ciekow,

e) w przypadku Sciekow, ktore moga wpltywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej
nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,
Z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

10) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej

0 $rednicach nie mniejszych niz @ 100 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych ~wod  opadowych

I roztopowych do gruntu na wtasnej dziatce,

) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach

I wykorzystanie ich do celéw gospodarczych,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji

sanitarnej;

11) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami

przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sie:

1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi i ciggi publiczne oznaczone symbolami:
KD-Z, KD-L, KD-D, KD-P powigzane z drogami zlokalizowanymi poza granicami
planu;

2) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem z przylegtych drég publicznych
I ciggow pieszo jezdnych oraz drog wewnetrznych;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw, na wiasnej dzialce
w granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilo$ci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na 50m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
lub ustugowe;j,

C) nie mniejszej niz 2 miejsca do parkowania na budynek mieszkalny jednorodzinny
lub mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

d) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 150m? powierzchni uzytkowej ustug
publicznych,

e) nie mniejszej niz 1 miejsce do parkowania na 500m? powierzchni ustug sportu
i rekreacji,

f) nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 600 m® terenu cmentarza,
z dopuszczeniem lokalizacji miejsc parkingowych na terenie 1KP oraz w terenie
drogi wewngetrznej 2KD-W,

g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60m? powierzchni uzytkowej ustug nie
wymienionych w pkt 3;

4) w przypadku tgczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 3, miejsca do parkowania sumuja
S1¢;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatok postojowych na terenach drog publicznych;

6) ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej jednego miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla
terenéw, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b, d, e, f;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w terenach drég, miejsc do parkowania
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przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

§ 15. W planie obowigzuje sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania

i uzytkowania terenow zgodnie z art. 35 ustawy.

II. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN — 14MN, ustala si¢

2.

3.

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe: zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.

Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) ustugi nieucigzliwe, zlokalizowane w parterach budynkow lub samodzielnych
budynkach;

2) garaze i budynki gospodarcze, zgodnie z §6 uchwaty;

3) miejsca do parkowania;

4) place zabaw;

5) zielen urzadzong wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;

6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 10 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wigkszg niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny —1,2;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowiazek obstugi z drog publicznych

bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wyznaczenie pod ustugi do 30%

powierzchni zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U - 9MN/U, ustala si¢

przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
2) ustugi nieucigzliwe;
3) zabudowa ustugowa, w tym ustugi publiczne.

. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach

jednej dziatki budowlane;.

. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza przeznaczenia uzupetniajace:

1) garaze i budynki gospodarcza, zgodnie z §6 uchwaly;

2) miejsca do parkowania, parkingi;

3) place zabaw;

4) zielen urzadzong wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
5) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania

terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
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1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 10 m;

2) liczb¢ kondygnacji nie wigkszg niz 3;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny —1,2;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°;

7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ obowiagzek obstugi z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U — 9U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej.
2. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupeiniajace:
1) ustugi publiczne;
2) ustugi, w tym ustugi o§wiaty oraz ustugi opiekunczo-wychowawcze;
3) obiekty magazynowe;
4) garaze i budynki gospodarcze, zgodnie z §6 uchwaty;
5) miejsca do parkowania, parkingi;
6) place zabaw;
7) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
8) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny -1,2;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne, albo dojazdy.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo ustala si¢ przeznaczenie: teren
uslug o$wiaty.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe: teren ustug
oswiaty.

3. Dlaterenu, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sie przeznaczenia uzupetniajace:
1) ustugi publiczne;
2) ushugi nieucigzliwe stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej ustug

oswiaty;

3) hale i boiska sportowe;
4) garaze i budynki gospodarcze, zgodnie z §6 uchwaty;
5) miejsca do parkowania, parkingi;
6) place zabaw;
7) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
8) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,
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o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczb¢ kondygnacji nie wigkszg niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny —1,2;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy ptaskie albo dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych

bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM — 4RM, ustala si¢

2.

przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze, zabudowa gospodarcza i inwentarska zgodnie z §6 uchwaty;
2) place zabaw;
3) zielen urzadzong wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architekturg;
4) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigkszg niz 10 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 3;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
¢) minimalny - 0,1,
d) maksymalny — 1,2;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45°
7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu,
8) dla nowej zabudowy zagrodowej wskaznik DJP nie wigkszy niz 40.
W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obslugi z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1US — 3US, ustala si¢

2.

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji.
Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) miejsca do parkowania, parkingi;
2) obiekty sanitarne i higieniczne;
3) ushugi nieucigzliwe towarzyszace obiektom sportu i rekreacji, w tym obiekty
tymczasowe;
4) zielen urzadzona wraz z malg architektura;
5) trybuny sportowe;
6) dojazdy, ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 5 nie obowigzuja ustalone w planie linie

zabudowy o ile wysoko$¢ nie przekroczy 3 m oraz nie narusza to przepisow odrebnych,
a takze ustalen ogdlnych planu.

. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

0 ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy, nie wigkszg niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nie wieksza niz 2;
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3) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny — 0,01,
b) maksymalny - 0,8;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, lukowe, kopulaste albo dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 5° do 45°.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Z, ustala si¢ przeznaczenie: teren
zieleni.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zieleni
urzadzone;.
3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehniajgce:
1) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe;
2) place zabaw wraz z malg architektura;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki
budowlane;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drég publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne, albo dojazdy.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZC, ustala si¢ przeznaczenie:
teren cmentarza.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: cmentarz.

3. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty matej architektury;
2) ciagi piesze i wewngtrzne ciagi pieszo-jezdne;
3) zielen urzadzona.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz
20% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje zagospodarowanie terenu zgodnie
Z przepisami odregbnymi o cmentarzach i chowaniu zmartych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ obowigzek obstugi z drog publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne, albo dojazdy.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1W, ustala si¢ przeznaczenie:
teren rowu melioracyjnego.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren rowu
melioracyjnego.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek zachowania w calo$ci jako
biologicznie czynne, z zastrzezeniem ust. 4.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) roboty regulacyjne oraz konserwacyjne,
2) realizacje ktadek.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KP, ustala si¢ przeznaczenie:
teren parkingu publicznego.
5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: parking.
6. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona i obiekty matej architektury;
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2) utwardzone place.

7.

8.

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz
10% powierzchni dziatki budowlane;.

Ustala si¢ obowigzek obstlugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych
bezposrednio lub posrednio, poprzez drogi wewnetrzne.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, ustala si¢ przeznaczenie

2.

§ 27. 1.

podstawowe: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi publicznej klasy
zbiorczej, o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych, 20,0 m z lokalnymi zwe¢zeniami
I poszerzeniami, jak na rysunku planu;

W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow,
sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury
technicznej, ktorej lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznoS$ci
| bezpieczenstwa na drodze.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L — 5KD-L, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drég publicznych klasy lokalnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych Kklasy

lokalnej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) 1KD-L - szerokos$ci 14,0m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
2) 2KD-L - 5KD-L — szerokosci 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku
planu

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw,

Sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury

§ 28. 1.

technicznej, ktorej lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci
| bezpieczenstwa na drodze.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D — 5KD-D, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drég publicznych klasy

dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
1) 1KD-D - szerokos¢ 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;
2) 2KD-D, 4KD-D, 5KD-D - szerokos¢ 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na
rysunku planu;
3) 3KD-D - szerokos¢ 7,1 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu;

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jezdni, chodnikow,

sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji 1 zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury

technicznej, ktorej lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznosci
| bezpieczenstwa na drodze.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKD-W — 3 KD-W, ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drég wewnetrznych,

0 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych:
1) 1KD-W, 2KD-W - szerokos¢ 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku
planu;
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2) 3KD-W- szeroko$¢ 8,0 m z lokalnymi poszerzeniami, jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw,
sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej 1 oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury
technicznej, ktorej lokalizacja nie wplynie, na ograniczenie widocznoS$ci
| bezpieczenstwa na drodze.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-P, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren publicznego ciggu pieszego.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje ciagu pieszego o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 3 m.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupeiniajace:
zielen urzadzona i obiekty matej architektury.

§ 31. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:
1) 1% dla terenéw: US, Z, ZC, W, KP, KD-Z, KD-L, KD-D, KD-W, KD-P;
2) 20% dla terenow: MN, MN/U, U, Uo, RM.
I11. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Troszyn.

§ 33. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Troszyn
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Zalacznik nr 2 do

Uchwaly nr .............
Rady Gminy Troszyn
Zdnia ceeeeeeieiiiiniinnnnns r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla cmentarza wraz z otoczeniem w miejscowosci Troszyn

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cmentarza wraz z otoczeniem w miejscowosci Troszyn do sporzadzenia
ktorego przystagpiono Uchwatg nr XXIV/173/21 Rady Gminy Troszyn z dnia 9 listopada 2021 r.,
wyltozony zostat do publicznego wgladu w dniach od ............ r.do.............. r.

Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania

uwag uplynat dnia .............. r. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego wptyneta ................. uwaga.
W zwigzku z ............... uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz z uzasadnieniem 1 prognoza
oddziatywania na $rodowisko, .................cooiia

Przewodniczacy
Rady Gminy Troszyn



Zalacznik nr 3 do

Uchwaly nr ............
Rady Gminy Troszyn
zdnia .ceeeeeneennnnns r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cmentarza wraz z otoczeniem w miejscowosci Troszyn, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 2022 poz. 503 z poézn. zm.) Rada Gminy Troszyn rozstrzyga co
nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy:

a) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;
b) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz o§wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane ze S$rodkéw wiasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majgcych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczacy
Rady Gminy Troszyn



Zalacznik nr 4 do

Uchwaly nr .............
Rady Gminy Troszyn
zdnia ..oceeenininnnn. r.
Dane przestrzenne gml.
Przewodniczacy

Rady Gminy Troszyn
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Troszyn, dnia ........... 2022r.

Wojt Gminy Troszyn
Przewodniczacy Rady Gminy
w Troszynie

Uzasadnienie
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cmentarza wraz z otoczeniem w miejscowosci Troszyn

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa, w zwiazku z art. 20
ust. 1 ustawy, przedkltadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cmentarza wraz z otoczeniem w migjscowosci Troszyn.

Przedmiotowa uchwata wypetia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXIV/173/21 Rady Gminy
Troszyn z dnia 9 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cmentarza wraz z otoczeniem w miejscowosci Troszyn (z pozn.
zm.), zwanej dalej ,,projektem planu”.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedura okreslona w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na
brak wystepowania krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej wymagajacych ochrony.
Wynika to z faktu, iz w granicach obszaru obje¢tego projektem planu nie wystepuja takie elementy jak:
krajobrazy kulturowe, dobra kultury wspotczesne;j.

Integralnymi czg¢$ciami planu sg zataczniki do uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml — stanowigce zalgcznik nr 4.

Projekt planu zostal opracowany na podstawie ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Troszyn” przyje¢tego uchwalg Nr XXX/263/14 Rady Gminy
w Troszynie z dnia 17 lipca 2014 r. zwanego dalej ,,Studium”. Ustalenia projektu planu sg zgodne
z ustaleniami Studium, ktore zostaty uszczegoétowione zgodnie ze skalg mapy.

Projekt planu obejmuje obszar wyznaczony przez ul. 4 wrzesnia, ul. Pigkng, ul. Diamentowa, ul.
Szafirowg oraz ul. Szkolng. Na terenie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety Uchwala Nr V/30/2002 Rady Gminy Troszyn z dnia 8 pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Troszyn. Podjecie nowej uchwaty
pozwoli na zmian¢ dotychczasowego przeznaczenia terenow zgodnie z obowigzujagcym studium,
a takze wplynie na poprawe rozwoju gtownie obszaréw mieszkaniowych, ustugowych.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
planu zawarte w uchwale jak rowniez na zataczniku nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne
linie zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia, zawarte
zostaly w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow oraz w §6 uchwaty;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w §6, 7, 8 uchwaty;
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3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez regulacje zawarte w §7 i 13 uchwaty;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — poprzez regulacje zawarte w §9
uchwaty;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami — poprzez regulacje zawarte w §7, 10 i 14 uchwaty;

6) walorow eckonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowg, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajacych pelne lub czesciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng.
Ponadto, dla terenow, gdzie nastapi wzrost wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia
planu, ustalono oplate planistyczng, ktoéra bedzie mozna wykorzysta¢ na dofinansowanie
inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenéw budowlanych pod przyszie
zainwestowanie;,

7) prawa wilasnosci — poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w pierwszej
kolejnosci gruntéw stanowigcych wiasnos¢ publiczng, a dopiero, w przypadku braku takich
gruntéw, a powstania konieczno$ci przeznaczenia terendw pod inwestycje celu publicznego,
wyznaczenie ich na gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania zostaly ustalone
Z poszanowaniem i uwzglednieniem istniejgcych podzialow geodezyjnych i wlasnosci. Plan nie
wyznacza terenOw przestrzeni publicznej, z wyjatkiem terenow drog publicznych oraz
publicznego ciagu pieszego;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — w granicach planu nie wystgpuja obszary, ktore
sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, znajdujg si¢ poza
granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie sa terenami
zamknietymi. Duzy wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie
uktadu komunikacyjnego. Warunki planowania ukladu komunikacyjnego zostaty speione
poprzez regulacje zawarte w §14 uchwaty. Obstuga komunikacyjna zostala zapewniona
Z przyleglych drég publicznych oraz droég wewnetrznych.

9) potrzeb interesu publicznego — poprzez regulacje =zawarte w §10 uchwaly.
W projekcie planu wyznaczono tereny drog publicznych, ktére oznaczono symbolami: KD-Z,
KD-L, KD-D, ciagi piesze: KD-P. Obstuga komunikacyjna zostata zapewniona rowniez
z przylegtych drog publicznych znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez zawarte w §14 uchwaty. W celu rozwoju
infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci i przeptywu danych w planie nie wprowadzono
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci skladania wnioskow do projektu planu. W zwiazku z umieszczonym dnia 14
grudnia 2021 r. ogloszeniem/obwieszczeniem o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie wptynety zadne wnioski.
Po uwzglednieniu wnioskoéw oraz uwag zawartych w odpowiedziach instytucji na otrzymane
zawiadomienie, projekt planu zostal przekazany czlonkom Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w celu zaopiniowania.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich dotychczasowych czynno$ci prowadzonych w trakcie procedury
sporzadzenia projektu planu;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez regulacje planu zawarte w §14 uchwaty dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode.
Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac

przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu,

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw organow
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uzgadniajacych i opiniujacych, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasno$ci 1 istniejacego
zagospodarowania przy formulowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu. Ponadto, na
kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu, zapewniono mozliwo$¢ udziatu
spoleczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostanie sporzadzona Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu, w ktérej zostanie dokonana ocena wpltywu przyjecia planu na
dochody i wydatki gminy. Prognoza zostanie opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i bedzie obejmowata ona miedzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci
1 inne dochody zwiazane z obrotem nieruchomos$ciami oraz na oplaty i odszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na wydatki zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostala przygotowana Prognoza oddziatywania na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami
i zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata rowniez
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony
z odpowiednimi instytucjami. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu zostala
przeanalizowana chtonno$¢ terenu, z uwzglednieniem terendw juz zainwestowanych oraz
przeznaczonych pod nowa zabudowe. Poniewaz projekt planu stanowi tylko czg$¢ obszaru gminy,
szczegotowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarOw pod rozwoj infrastruktury
spolecznej zostaly wykonane na potrzeby obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Troszyn.

Spelnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozmieszczenie okreslonych
w planie funkcji, zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane byto sasiedztwem i klasg
techniczng wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne
wykorzystanie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposOb umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka
transportu — poprzez wyznaczenie nowej zabudowy w sasiedztwie juz istniejacej,
w uwzglednieniem dostgpnosci do infrastruktury transportowej;

3) zapewnienie rozwigzan przestrzennych oraz regulacje zawarte w §6 uchwaty;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasada zrownowazonego
rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego — poprzez uwzglednienie istniejagcego uktadu
komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz kierunku rozwoju zabudowy wsi Troszyn.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy.
Gmina Troszyn aktualnie nie posiada oceny aktualno$ci przyjetej uchwatg Rady Gminy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Prognoza finansowa jest w trakcie przygotowywania.



5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17
Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
projektu planu w dniu 14 grudnia 2021 r. Wojt Gminy Troszyn oglosil, zgodnie
z wymaganiami okres§lonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, okreslajac
21 dniowy termin na sktadanie wnioskow. Do instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania
projektu planu zostato wystane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu.
Réwnolegle z prowadzona procedura planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura
strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W okreslonym terminie nie wplynely zadne wnioski od o0sob fizycznych. Na przekazane
zawiadomienia odpowiedziato 9 instytucji. Uwzgledniajac otrzymane pisma zostat przygotowany
projekt planu zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium, a takze wymagane prognozy.
Nastgpnie projekt zostal przekazany Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w celu
zaopiniowania oraz do pozostatych instytucji opiniujacych i uzgadniajacych.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Obszar objety projektem planu w miejscowosci Troszyn obejmuje ok. 20,2 h. Teren
wyznaczaja ul. 4 wrzesnia, ul. Pickna, ul. Diamentowa, ul. Szafirowa oraz ul. Szkolna. W
granicach opracowania tereny zostaty przeznaczone m.in. pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa,
zagrodowa, sportu i rekreacji, cmentarza oraz teren drog publicznych oraz wewngtrznych.

Przez obszar opracowania przebiegaja linie elektroenergetyczne S$redniego napigcia oraz
gazociagi sredniego i niskiego ci$nienia. W granicach opracowania znajduja si¢ obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow (dom murowany oraz cmentarz rzymskokatolicki parafialny), stacje
transformatorowe. Od cmentarza zostaty wyznaczone strefy sanitarne w odlegtosci 50 m i 150 m.
W strefie 150 m od cmentarza obszar jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa. Na terenach nie
ustanowiono zadnej formy ochrony przyrody.

W granicach opracowania nie wystepuja grunty orne o wysokiej klasie bonitacyjnej badz
tereny lesne, w zwigzku z czym nie przeprowadzono procedury dotyczacej zmiany przeznaczenia
gruntdow rolnych na cele nierolnicze, a takze gruntéw lesnych na cele nielesne. W zwigzku ze
zwigkszeniem terenéw zabudowanych, zastosowano odpowiednie zapisy chronigce powierzchnie
biologicznie czynne.

Obszar opracowania znajduje si¢ w korytarzu Strategicznego Studium Lokalizacyjnego i
bedzie potencjalnie brany pod uwage w trasowaniu nowej linii kolejowej nr 29 na odcinku
Ostroteka — Lomza — Pisz — Gizycko. Korytarz ten obejmuje obszerny zakres i zawiera w swoich
granicach wiele gmin. Z uwagi na intensywnie zurbanizowany obszar objety projektem planu w
miejscowosci Troszyn, w centrum ktorego znajduje si¢ teren cmentarza, mato prawdopodobnym
jest, aby przez obszar ten zostata poprowadzona nowa linia kolejowa nr 29.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowiazujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. 2022 poz. 503 z pdzn. zm.), a projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.

Wojt Gminy Troszyn



